Приложение № 2
к Документации об аукционе

ДОГОВОР № ___

АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

г. Братск Иркутской области                                                                  «_____»____________202__ г.

                                                                                                                                                             , именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, 
совместно именуемые далее «Стороны», 
заключили настоящий договор аренды муниципального имущества (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду следующее муниципальное имущество муниципальной собственности муниципального образования «Братский район»:

- _______________________, расположенное по адресу: _________________________, год ввода ________, общей площадью ______ кв.м, РН ________, именуемое в дальнейшем «Объект».

Объект передаётся для __________________________.
1.2. Срок аренды устанавливается на 11 месяцев 29 дней с «___» _____202___ г. по «____» _________202__ г.

1.3. На момент заключения договора Объект, передаваемый в аренду, не заложен, не арестован, не обременен правами третьих лиц, числится в реестре муниципальной собственности муниципального образования «Братский район».

1.4. Сдача Объекта в аренду не влечет за собой передачу права собственности.

2. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

2.1. Размер арендной платы устанавливается по итогам аукциона в соответствии с ______________________________________________________________________________.

Арендная плата в месяц составляет             рублей (             рублей   коп.) без учета НДС.
Арендная плата в год составляет _________ рублей (____ рублей __ коп.) без учета НДС.
2.2. Арендатор самостоятельно оформляет счет-фактуру в одном экземпляре с пометкой «Аренда муниципального имущества» и перечисляет сумму арендной платы на расчетный счет КУМИ АМО «Братский район» – счет Управления федерального казначейства (далее – УФК по Иркутской области) без НДС ежемесячно ВПЕРЕД с оплатой до 10-го числа текущего месяца, по реквизитам, указанным в п. 9. Договора.

Датой оплаты арендной платы считается платежное поручение с отметкой банка об исполнении. В платежном поручении указываются назначение платежа, номер и дата Договора.

2.3. Арендатор вправе возложить на третье лицо внесение арендной платы путем оформления соответствующего письма-поручения.

2.4. Размер арендной платы может быть пересмотрен по требованию Арендодателя в случаях повышения цен и тарифов, а также в других случаях, предусмотренных законодательством и настоящим Договором.

2.5. В соответствии с Налоговым Кодексом РФ, налог на добавленную стоимость (НДС) составляет 20% от суммы арендной платы, указанной в п. 2.1 договора. 
В месяц НДС составляет  _____________  рублей (_______________ руб. ___ коп.), в год – _________ руб. (____________________ руб. ____ коп.)

Арендатор уплачивает НДС самостоятельно в установленном законом порядке.

3. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

3.1. Выкуп арендованного имущества может быть осуществлен только по разрешению собственника в установленном законодательством порядке.

3.2. Оценочная стоимость сданного в аренду Объекта может уточняться Арендодателем, исходя из фактического состояния по результатам инвентаризации, реально складывающихся цен, а также других факторов и является одним из условий изменения арендной платы в период действия договора.

3.3. Если Объект недвижимости, сданный в аренду, приходит в негодность по вине Арендатора ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор восстанавливает его за свой счет в согласованный с Арендодателем срок, возмещает недовнесенную им арендную плату до конца срока ремонтных работ, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ

4.1. Арендодатель обязуется:

4.1.1. Осуществить передачу Объекта в аренду в течение 10 (десяти) календарных дней после даты подписания настоящего Договора в соответствии с п.1.1 договора на основании акта приема – передачи с указанием технического состояния и назначения Объекта на момент его сдачи в аренду (приложение № 2 к настоящему договору).

4.1.2. За 15 (пятнадцать) дней до момента увеличения арендной платы уведомить Арендатора о предстоящем пересмотре размера арендной платы.

4.2. Арендодатель имеет право:

4.2.1. Осуществлять контроль за техническим состоянием и целевым использованием Арендатором Объекта, предоставленного в аренду.

4.2.2. Досрочно расторгнуть Договор в случаях и порядке, указанных в разделе 6 настоящего Договора.

4.2.3. В случае невыполнения условий Договора Арендатором, либо при существенном их нарушении, а также по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации, Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор с уведомлением Арендатора об этом за 1 (один) месяц.

4.3. Арендатор обязуется:

4.3.1. Использовать арендуемый Объект исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего Договора.

4.3.2. Застраховать арендуемый Объект за счет средств арендатора на случай уничтожения или повреждения Объекта следствием пожара, затопления, стихийного бедствия:

– выгодоприобретателем по условиям договора страхования является муниципальное образование «Братский район».

– в течение 30 (тридцати) дней после передачи Объекта в аренду по акту приема – передачи предоставить Арендодателю копию страхового полиса на арендуемый объект в КУМИ АМО «Братский район».

4.3.3. Соблюдать технические, санитарные и противопожарные нормы, предъявляемые к эксплуатации Объекта. Содержать предоставленный Объект в удовлетворительном санитарно-техническом состоянии.

4.3.4. Своевременно, в сроки, установленные п.2.2. Договора, вносить арендную плату.

4.3.5. Бережно относиться к Объекту, поддерживать его в исправном состоянии, производить своими силами и за свой счет текущий и капитальный ремонт Объекта.

4.3.6. Письменно, не позднее, чем за 1 (один) месяц, уведомить Арендодателя о досрочном расторжении Договора. При освобождении Объекта по окончании срока аренды и или расторжению Договора сдать Объект Арендодателю по акту в исправном техническом состоянии.

4.3.7. Письменно, не позднее, чем за 1 (один) месяц до истечения срока Договора, уведомить Арендодателя о намерении продлить Договор.

4.3.8. Не сдавать арендуемый Объект в субаренду без письменного разрешения Арендодателя.

4.3.9. При получении уведомления о повышении арендной платы согласно п. 4.1.2. Договора производить оплату с момента, указанного в уведомлении.

4.3.10. Не производить никаких перепланировок и переоборудования без письменного разрешения Арендодателя.

4.3.11. В случае необходимости проведения капитального ремонта Арендатор должен получить разрешение Арендодателя и предоставить смету на проведение ремонтных работ, согласованную с Отделом архитектуры и градостроительства Администрации МО «Братский район». Приемку выполненных работ произвести комиссионно с участием представителя собственника (КУМИ АМО «Братский район», Отдел архитектуры и градостроительства Администрации МО «Братский район», Арендатор).

4.3.12. Арендатор обязуется заключить договор на возмещение расходов по содержанию Арендуемого помещения с поставщиками коммунальных и эксплуатационных услуг и в установленный срок производить оплату за фактические расходы по предоставляемым услугам.

4.3.13. Арендатор после заключения Договора аренды недвижимого имущества (зданий, строений, сооружений) обязан оформить в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации право аренды на земельный участок, необходимый для размещения такого недвижимого имущества.

4.3.14. Немедленно сообщить Арендодателю о нарушении прав собственности и прав Арендатора на занимаемые здания (помещения) со стороны третьих лиц.

4.3.15. В случае расторжения или окончания срока действия Договора безвозмездно произвести передачу всех неотделимых улучшений, выполненных посредством ремонта арендуемого объекта за счет собственных средств Арендатора, при этом стоимость этих улучшений возмещению не подлежит. 

4.3.16. В случае невыполнения условий Договора, а также по основаниям, предусмотренным п.6.2. Договора, Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор с уведомлением об этом арендатора за 1 (один) месяц.

4.4. Арендатор имеет право:

4.4.1. Требовать передачу Объекта в сроки, указанные в пункте 4.1.1. настоящего Договора.

4.4.2. По истечении срока Договора имеет при прочих равных условиях преимущественное право перед другими лицами на заключение Договора аренды Объекта на новый срок при условии надлежащего исполнения обязанностей по настоящему договору в течение срока его действия.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:

5.1.1. В случае нарушения Арендатором порядка и сроков внесения арендной платы, предусмотренных п.2.2. Договора, Арендодатель начисляет пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 

Первым днем просрочки считается день, следующий за днем уплаты арендной платы.

5.1.2. За неиспользование или ненадлежащее исполнения Арендатором других условий Договора уплачивается неустойка (пени) в размере 5 (пяти) процентов от суммы арендной платы за месяц.

5.1.3. Пени подлежат уплате по реквизитам, указанным в п. 9 Договора.

5.1.4. В случае нарушения требований пожарной безопасности Арендатор несет ответственность в соответствии со статьей 38 Федерального закона № 69-ФЗ от 21.12.1994 «О пожарной безопасности».
6. ИЗМЕНЕНИЕ, ПРОДЛЕНИЕ 

И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Изменение условий Договора осуществляется на основании соглашения сторон. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются соглашением.

6.2. По требованию Арендодателя по истечении месяца со дня предупреждения, Договор может быть расторгнут досрочно в одностороннем порядке, а Объект освобожден, в следующих случаях: 

– если Арендатор использует арендуемый Объект в целом или его части не по назначению;

–  если Арендатор не оплатил арендную плату и другие платежи более двух раз подряд.

6.3. Договор может быть расторгнут досрочно и по взаимному соглашению сторон.

6.4. Договор может быть расторгнут по иным основаниям, не перечисленным в п.6.2., по решению Арбитражного суда.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Реорганизация Арендодателя, а также смена собственника арендуемых помещений, не является основанием для изменения условий настоящего договора и его расторжения. Новый собственник или Арендодатель является правопреемником обязательств по настоящему договору.

7.2. Арендатор обязуется за счет собственных средств осуществлять охрану арендуемого объекта, а также его содержание, проведение текущего ремонта, капитального ремонта (по согласованию с собственником объекта).

7.3. Арендодатель не несет ответственности за гибель или порчу имущества, находящегося в собственности Арендатора по причине стихийного бедствия и аварий на инженерных сетях и оборудовании объекта, а также в результате причинения вреда от действия третьих лиц.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством РФ.

8.2. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

8.3. К договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

1. Приложение № 1. Характеристика арендуемого объекта;

2. Приложение № 2. Акт приема-передачи объекта в аренду.

9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ

	Арендодатель:

___________________                           
   М.П.


	         Арендатор:

           _________________________

                   М.П.





Приложение № 1

к договору № ___ аренды 

муниципального имущества



от «____» ________202__г. 

ХАРАКТЕРИСТИКА АРЕНДУЕМОГО ОБЪЕКТА 
	Наименование объекта
	

	Расположенный по адресу:
	

	Реестровый номер
	

	 
	
	 
	 

	1. Общая площадь (кв. м)
	
	 
	 

	2. Арендуемая площадь (кв. м)
	
	от общей, %
	

	3.Первоначальная балансовая стоимость (руб.)
	 
	в том числе арендуемая (руб.)
	  

	4.Год ввода 
	
	 
	 

	5. Износ (%)
	
	 
	 

	6.Остаточая стоимость 
	  
	в том числе арендуемая (руб.)
	  

	7. Наименование строительного материала 
	

	8. Тип строения 
	

	9. Техническое обустройство объекта 
	

	Расчет арендной платы 

	Ставка арендной платы в год за 1 кв.м. (руб./год.) (Ст)
	Сст*12 мес.
	

	Арендная плата в месяц, без НДС 
	Сст*S
	

	Арендная плата в год, без НДС (Апл. год)
	Ст*S
	

	НДС в год (20%)
	Апл. год*20%
	

	Арендная плата в год, с НДС 
	Ст*S + НДС
	

	Арендная плата в месяц с НДС 
	(Ст*S + НДС)/12
	

	НДС в месяц
	(Апл. год*20%)/12
	


Примечание:

Плата за эксплуатационные и коммунальные услуги рассчитывается по отдельному соглашению с поставщиком услуг.
	Арендодатель:
	Арендатор:

	____________________                                                              

   М.П.
                                
	_______    ____                               
     М.П.




Приложение № 2

к договору № ___ аренды 

муниципального имущества



от «____» ________202___г. 

А К Т

П Р И Е М А – П Е Р Е Д А Ч И 

г. Братск Иркутской области                                                                  «_____»____________202__ г.

                                                                                                                                                             , именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, 

совместно именуемые далее «Стороны»,
составили акт о нижеследующем:

1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду следующее муниципальное имущество муниципальной собственности муниципального образования «Братский район»:

- _______________________, расположенное по адресу: _________________________, год ввода ________, общей площадью ______ кв.м, РН ________в дальнейшем именуемое «Объект»;

2. Состояние указанного Объекта соответствует условиям договора;

3. На момент передачи Объект используется по назначению 

	Арендодатель:
	Арендатор:

	
	

	____________________                            
	____________________                               


 М.П.                                                                                     М.П.
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