Российская Федерация
Иркутская область
Муниципальное образование
«Братский район»
Мэр Братского района

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

[bookmark: _GoBack]№ 374 от 25.07.2017г. 

	                                       
Об утверждении положения о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда сельских поселений муниципального образования «Братский район»

В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", руководствуясь распоряжением мэра Братского района № 210-лс от 17.07.2017 г. «О назначении временно исполняющем обязанности», - 

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда сельских поселений муниципального образования «Братский район» (Приложение № 1)
2. Настоящее постановление подлежит опубликованию на официальном сайте администрации муниципального образования «Братский район».
3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя мэра по промышленности и жилищной политики А.В. Насонова.



Врио мэра									А.В. Насонов

СОГЛАСОВАНО:

Ведущий аналитик сектора жилищной политики			Д.С. Саблина

__________________						 
         (подпись)
__________________
             (дата)

И.о. председателя комитета по УЖКХ					М.А. Томашевская

__________________						 
         (подпись)
__________________
             (дата)

Главный специалист юридического отдела				Е.С. Кондратьева
(Коррупциогенных факторов не выявлено)

__________________						 
         (подпись)
__________________
             (дата)

И.о. начальника юридического отдела					Р.Н. Шух

__________________						 
         (подпись)
__________________
             (дата)

Заместитель мэра по промышленности
и жилищной политики							А.В. Насонов

__________________						 
         (подпись)
__________________
             (дата)

Руководитель аппарата Администрации				Е.В. Хватик			
__________________						 
         (подпись)
__________________
             (дата)










Подготовил: Д.С. Саблина
Тел.: 41-04-61
Приложение № 1
к постановлению 
мэра Братского района
«_____» ______________ 2017г
	
ПОЛОЖЕНИЕ 
о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда сельских поселений муниципального образования «Братский район»
 



[bookmark: i14733]1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) по договорам социального найма  и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда муниципального образования «Братский район» (далее – Положение) разработано в соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации и методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Минстроя России от 27 сентября 2016 г.  № 668/пр. 
1.2. Положение определяет порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (далее – плата за наем жилого помещения) на территории сельских поселений муниципального образования «Братский район».
1.3. Основным принципом формирования платы за наем жилого помещения является индивидуализация платы для каждого жилого помещения в зависимости от его качества, благоустройства и месторасположения дома.
1.4. Размер платы за наем определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения. 
1.5. Размер платы за наем определяется на основе базового размера платы за наем жилого помещения за 1 кв. м общей площади жилого помещения с учетом коэффициентов, характеризующих качество, благоустройство жилого помещения, месторасположение дома и коэффициента соответствия платы. 
1.6. Граждане, признанные в установленном настоящим Жилищным кодексом порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем). (ст. 156 п. 9 ЖКРФ)
2. Порядок расчета размера платы за наем жилого помещения
2.1. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1: 
Формула 1
Пнj = Нб x Kj x Kс x Пj, где 
Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда; 
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения; 
Kj - коэффициент, характеризующий качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение дома; 
Kс - коэффициент соответствия платы; 
Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м). 
2.2. Базовый размер платы за наем жилого помещения и коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения устанавливаются постановлением Мэра муниципального образования «Братский район» изменяются не чаще чем 1 раз в год (ст.156.1 п. 4 ЖК РФ).
3. Базовый размер платы за наем жилого помещения
3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2: 
Формула 2
Нб = СРс x 0,001, где 
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;
 СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья по муниципальному образованию «Братский район». 
3.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья муниципального образования «Братский район» предоставляется Агентством оценки, консалтинга и экспертиз Общество с ограниченной ответственность «Технический центр» не чаще чем раз в квартал.
4. Коэффициент, характеризующий качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение дома
4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение дома. 
4.2. Интегральное значение Kj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3: 
Формула 3
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Kj - коэффициент, характеризующий качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение дома; 
K1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения; 
K2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения; 
K3 - коэффициент, месторасположение дома. 
4.3. Число параметров оценки потребительских свойств жилья, значения коэффициентов по каждому из этих параметров определяются согласно таблице 1.
Таблица 1. Параметры оценки потребительских свойств жилья
	Коэффициенты
	Параметры оценки потребительских свойств жилья
	Значе
ние коэф-та

	К1
	Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения
	1. Дома с 2000г постройки
	1,3

	
	
	2. Дома с 1980 до 2000г. постройки
	1

	
	
	3. Дома до 1980г.постройки
	0,8

	К2
	Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения
	1. Благоустроенный жилой фонд с ХВС, ГВС, ВО, отоплением
	1,3

	
	
	2. Частично благоустроенный жилой фонд
	1

	
	
	3. Неблагоустроенный жилой фонд
	0,8

	К3
	Коэффициент, характеризующий месторасположение  дома
	1. Административный центр МО
	1

	
	
	2. Населенные пункты, входящие в состав МО, кроме административного центра
	0,8







И.о. председателя комитета по УЖКХ                                      М.А. Томашевская
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